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Meddelelse om landzonetilladelse til opferelse af nyt enfamiliehus pa ejendommen Engbrinken
17, 2630 Taastrup — matr.nr. 6b Sengelgse By, Sengelgse.

Hgje-Taastrup Kommune har besluttet at meddele landzonetilladelse til opfarelse af et nyt enfamilie-
hus pa 238 m2 samt carport og redskabsrum pa i alt 62 m2 pa ovennaevnte ejendom.

Landzonetilladelsen er meddelt med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1 pa felgende vilkar:

1. At den nye bolig opfares som et fritliggende énfamiliehus som ansggt,
2. At den maksimale terraenregulering i forbindelse med byggeriet ikke overstiger 0,6 meter.

Udnyttelse af landzonetilladelsen
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt jf. planlovens
§ 56, stk. 2.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, farend klagefristen pa 4 uger fra den offentlige bekendtgarelse
af landzonetilladelsen er udlgbet jf. Planlovens § 60 og § 60a.

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort paA kommunens hjemmeside www.htk.dk den 12-09-2024.

Landzonetilladelsen fritager generelt ikke for at indhente eventuelle dispensationer, tilladelser, god-
kendelser eller andet efter anden lovgivning.

Byggetilladelse
Byggeprojekt kreever byggetilladelse jf. byggeloven. Kommunen ma farst udstede en byggetilladelse,
nar ovennaevnte klagefrist er overstaet. Du kan dog med fordel sgge om byggetilladelse allerede nu.

Byggetilladelse skal seges gennem selvbetjeningslgsningen "Byg og Miljg”, som du finder pa hjemme-
siden Byg og Miljg (bygogmiljoe.dk).

Sagsfremstilling

Der er den 30. maj 2024 (med fyldestgerende oplysninger den 29. juli 2024) sggt om landzonetilla-
delse til opfarelse af et nyt enfamiliehus pa 238 m2 samt carport og redskabsrum pa i alt 62 m2 pa
ovennavnte ejendom.

Enfamiliehuset opfares med et bebygget areal pa 274 m2, som omfatter boligareal pa 238 m? samt en

indbygget terrasse pa 36 m2. Der opfares desuden en carport med indbygget redskabsrum med et
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samlet areal pa 62 m2. Begge bygninger opfares i et plan med tag med valmede gavle. Facader opfe-
res i mursten som vandskures hvide. Placering og udformning ses i bilag A.

Grundet placering af carport og bolig s@ges i forbindelse med byggeriet om dispensation fra lokalplan
nr. 7.18, § 8 omhandlende terraenregulering pa +/- 0,3 m fra eksisterende terreen. Omfanget af over-
skridelsen omfatter pafyldning pa omkring 26 — 27 cm mod det nordlige skel. Terreenreguleringen skal
enten stoppe 1 meter fra skel sddan, at regnvandet kan na at nedsive inden skel eller ved at lave et
vandret niveau for graes og afslutte med en stgttemur. Omfanget af terraenregulering ses pa situations-
planen i bilag A.

Lovgivning og anden planlagning
Ejendommen pa 1488 m? er beliggende i landzone og er ikke noteret med landbrugspligt.

| henhold til planlovens § 35 ma der i landzoner ikke "uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foreta-
ges udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske eendring i anvendelse af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer”.

Ejendommen er omfattet af Kommuneplanramme 4.B.4, hvori omradet udleegges til boligomrade. |
Kommuneplan 2021 er ejendommen desuden omfattet af udpegning af omrade med szerlige naturbe-
skyttelsesinteresser og bevaringsvaerdigt landskab. Inden for disse udpegninger ma der kun meddeles
tilladelse til byggeri, anleeg eller aendret arealanvendelse, hvis det kan begrundes ud fra vaesentlige
samfundsmaessige hensyn, og det ud fra en konkret vurdering kan ske uden at forringe de seerlige
veerdier, som ligger til grund for udpegningen eller muligheden for at styrke eller genoprette disse vaer-
dier.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 7.18 for Sengelgse By, delomrade A7. | henhold til lokalpla-
nens bestemmelser ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overskride 25%, Bygnin-
ger ma ikke opferes i mere end én etage med udnyttelig tagetage, facadehgjde ma maksimalt veere
3,75 meter, gavlhgjde maksimalt 8 meter, og taget skal udformes som sadeltag med tagheeldning pa
mellem 25 og 45 grader, jf. § 6.

Det ansggte ligger indenfor kirkebyggelinjen for Sengelgse Kirke. Kirkebyggelinjen har til formal at be-
skytte kirker, der ligger mere eller mindre abent i landskabet, mod at der opferes bebyggelse, som vir-
ker skeemmende pa kirkerne eller hindrer, at kirkerne er synlige i landskabet, jf. naturbeskyttelseslo-
vens § 19. Efter bestemmelsen er det inden for 300 meter fra en kirke forbudt at opfare bebyggelse,
som er over 8,5 meter hgijt.

Vurdering
Til grund for beslutningen ligger falgende vurderinger:

e At opfarelse af en ny énfamiliebolig kraever landzonetilladelse,

e At dispensation for terreenregulering kan indarbejdes i byggetilladelse, da det vurderes at der
er medtaget foranstaltninger i projektet, sadan at der ikke vil opsta gener for naboer,

e At dispensation for lokalplanens § 6 vedr. udformningen af taget med helvalm som ansggt kan
indarbejdes i byggetilladelse. Begrundelsen for dispensation er, at eiendommen ligger udenfor
landsbykernen, og at det valmede tag derfor ikke vil have indflydelse pa fastholdelse af lands-
bypraeget.

International naturbeskyttelse

Med baggrund i EU-habitatdirektivet er der i Danmark udpeget Natura2000-omrader til beskyttelse af
en raekke naturtyper og arter. Inden kommunen kan treeffe en afggrelse om landzonetilladelse, skal
kommunen jf. habitatbekendtggrelsens § 6 vurdere, om et projekt kan pavirke Natura2000-omrader.

Neermeste internationale naturbeskyttelsesomrade er Natura 2000-omradet Sengelgse/Vasby Mose
som ligger ca. 90 meter nord for stedet, hvor det nye hus opfares. Udpegningsgrundlaget for Senge-
lese/Vasby Mose er en raekke naturtyper, herunder rigkeer, tidvis vad eng og skovbevokset tgrvemose
samt arterne skeaev vindelsnegl, sumpvindelsnegl og stor vandsalamander.



Det er kommunens vurdering, at opfarelsen af et nyt hus placeret pa den nordlige del af grunden ikke
andrer pa de hydrologiske forhold ift. Natura2000-omradet. Det nye hus placeres pa det eksisterende
haveareal, og det vurderes ikke at der vil ske aendringer uden for selve ejendommen.

Af habitatdirektivets bilag IV fremgéar en raekke dyre- og plantearter, som er strengt beskyttede, uanset
om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader eller udenfor. Pa den baggrund

ma der f.eks. ikke gives tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelaegge de pageaeldende dy-

rearters yngle- og rasteomrader.

| Sengelgse/Vasby Mose er der registreret en del ynglelokaliteter for Stor Vandsalamander og Spids-
snudet Frg, der begge er bilag IV-arter. Den neermeste lokalitet med ynglefund af bade Spidssnudet
Fra og Stor Vandsalamander ligger ca. 50 meter gst for eiendommen. Dette vandhul ligger inden for
Sengelgsemose-fredningen, der greenser op til eiendommens gstlige skel. Det fredede omrade inde-
holder mange velegnede rasteomrader. Det er dog overvejende sandsynligt, at eendommen Engbrin-
ken 17 ogsa indgar som en del af rasteomradet. Det er kommunens vurdering, at etableringen et nyt
hus til erstatning for et nyligt nedrevet hus ikke har nogen betydning for det samlede rasteomrade for
de beskyttede arter, og dermed ikke vil pavirke omradets padder negativt.

Der er pa nuvaerende tidspunkt ikke nogen traeer pa ejendommen og opfarelsen af huset vil saledes
ikke pavirke eventuelle flagermus i omradet negativt.

Naboorientering

Enfamiliehuset skal ligge ca. 20 meter syd for nsermeste nabobeboelse (Engbrinken 7, 2630 Taa-
strup).

Kommunen har i henhold til planlovens § 35, stk. 4 orienteret de naermeste naboer, hvilket ikke har
resulteret i bemaerkninger til projektet.

Med venlig hilsen

Marie Severin
Landzonemedarbejder

Vedlagt:
- Bilag A - placering og udformning af de nye bygninger

Klagevejledning ang. landzonetilladelse
Klageberettigede er erhvervsministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald samt visse landsdaekkende for-
eninger og organisationer, jf. planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagengevnet. Du kan klage, hvis du f.eks. mener, kommu-
nen ikke har haft ret til at treeffe en afgerelse eller ikke har fulgt de rigtige procedurer. Du kan ogsa klage over kommunens
skan.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr,
som du kan betale medbetalingskort i Klageportalen. Du kan laese mere om gebyrstarrelse mv. pa Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde
til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Haje-Taastrup Kom-
mune. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning
kan imgdekommes.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/

Klage skal veere indgivet inden 4 uger fra modtagelsen af afgerelsen, jf. § 2 i Bek nr. 130 af 28/01/2017. Er afgerelsen offentlig
bekendtgjort gaelder klagefristen fra offentliggerelsens dato. Klagen bliver afgjort af Planklagenaevnet, og denne afggrelse kan
ikke paklages til anden administrativ myndighed. Hvis sagen @nskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske inden 6
méaneder fra afggrelsen er meddelt ved dette brev eller offentliggerelsen, jf. planlovens § 62.
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Bemarkninger:

- Terreendezk isolering xxx mm kl. 31

- Skawblok xxx mm

- Utaetheder: Max. X I/s/m?

- Loftisolering xxx mm kl. 41 + 95 mm kl. 37
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